LINEAMIENTOS VENTANILLA UNICA INMOBILIARIA CDMX - GACETA CDMX

05/03/25

Estimados y estimadas,

En el marco del Servicio de Informacion Juridica, por indicaciones de la Mtra. Margarita
Espino y en seguimiento a la nueva Ventanilla de coordinacion inmobiliaria de la
CDMX, les comparto sus Lineamientos y criterios de operacion para la revision de los
proyectos de desarrollo inmobiliario.

Adjunta encontraran la nota original sobre creacién de la Ventanilla.

Los aspectos mas relevantes de estos Lineamientos son:

v Dentro de los 15 dias habiles siguientes a la recepcion de un proyecto
inmobiliario, las autoridades oficiales se reuniran con quien lo propuso, a
efecto de que presente su proyecto (mesa de presentacion).

v La presentacion a cargo de las personas interesadas debera contar con al menos
la siguiente informacién:
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Explicacion del proyecto, direccion completa y ubicacion geografica del
predio.

Descripcion del proyecto: usos, superficie de construcciéon, nimero de
viviendas, niUmero de recamaras por vivienda, nimero de niveles, cajones de
estacionamiento, cajones para bici estacionamiento.

Gasto hidrosanitario calculado para el proyecto (demanda estimada del
agua potable, drenaje y agua residual tratada) y si cuenta con un sistema
ahorrador de agua.

Estimado de habitantes por vivienda.

Sintesis del instrumento solicitado.

Estudio de alturas en su entorno inmediato.

Renders del proyecto.

Monto, esquema de inversion y tasa interna de retorno.

Modelo, superficie y costo de la vivienda.

Estimado de empleos a generar.

Tiempo estimado de ejecucion de la obra.

v La dinamica de la mesa de presentacion tendra un espacio para la exposicion
del proyecto y otro dialégico, de 10 minutos cada uno, al término de los cuales
se levantara la minuta correspondiente.

v'Las personas interesadas podran solicitar una mesa para asesoria, la cual debera
llevarse a cabo dentro de los primeros 5 dias contados a partir del dia siguiente de
haber recibido las observaciones emitidas a su proyecto.

v Las autoridades oficiales deberan pronunciarse respecto a la viabilidad del
proyecto dentro del plazo de 10 dias habiles después de la recepcidon del mismo.



Esto parece un error, ya que el plazo se traslaparia con el establecido para llevar a
cabo la mesa de presentacion.

A la espera de que esta informacion les resulte de interés y utilidad para llevar a cabo sus
importantes labores académicas, universitarias y de incidencia social, les envio un cordial
saludo.
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SECRETARIA DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y COORDINACION
METROPOLITANA

ALEJANDRO DE JESUS ENCINAS RODRIGUEZ, Secretario de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana, con fundamento en los articulos 122 Apartado A, base V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 3 numeral 2, inciso a), 10 Apartado A, 33 numeral 1, de la Constitucién Politica de la Ciudad
de México; 1, 2, 3 fracciones I, II, I11, 1V, VI, X1 XII, XV, XVII, XVIII, XIX, 11 fracciones | y Il, 16, 20 fracciones I, II,
I, VI, IX, X, X'y XXy 25 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2 fracciones I, Il1, VIII y X1, 4 fraccién 11, y 48 de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1, 3, 5, 11,
71, 73 y 74 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 13 del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1 y 2 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y TRANSITORIO CUARTO del Acuerdo por el que se establece el mecanismo para facilitar la gestion de
tramites denominado “Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria de la Ciudad de México”.

CONSIDERANDO

Que el 22 de enero de 2025 se publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el Acuerdo por el que se establece el
mecanismo para facilitar la gestion de tramites denominado “Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria de la Ciudad de
México”, cuyo objeto es implementar este mecanismo como un medio para agilizar 10S procedimientos y dar respuesta
gubernamental respecto de proyectos inmobiliarios que requieran la aplicacion de alglin instrumento de planeacién ante la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana.

Que la operacién del mecanismo para facilitar la gestion de tramites denominado “Ventanilla de Coordinacién Inmobiliaria
de la Ciudad de México” estard a cargo de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana, la que se coordinara con las dependencias y entidades de la Administracion Pablica de la Ciudad de México
y con las Alcaldias.

Que, dentro del procedimiento establecido en el Acuerdo de referencia, los particulares tendran la posibilidad de presentar
sus proyectos y solicitar a la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana una mesa de
trabajo con las instancias competentes, a efecto de recibir la asesoria necesaria para solventar las observaciones que estas
emitan en las opiniones técnicas que se les requieran.

Que con la finalidad de cumplir lo establecido en el Acuerdo referido, he tenido a bien emitir los siguientes:

LINEAMIENTOS Y CRITERIOS PARA LA OPERACION DE LA “VENTANILLA DE COORDINACION
INMOBILIARIA DE LA CIUDAD DE MEXICO”.

PRIMERO. El objeto del presente instrumento es establecer los lineamientos y criterios para la revision de los proyectos de
desarrollo inmobiliario referidos en el Acuerdo por el que se establece el mecanismo para facilitar la gestion de tramites
denominado “Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria de la Ciudad de México”.

SEGUNDO. Dentro del plazo sefialado en el TRANSITORIO TERCERO del Acuerdo aludido, la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana convocard a las dependencias referidas en el mismo con la finalidad
de iniciar con la operacion de la “Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria de la Ciudad de México”. Asimismo, podra
convocar a otras dependencias, entidades o Alcaldias que considere necesario para ello.

La “Ventanilla de Coordinacién Inmobiliaria de la Ciudad de México™ se reunira periddicamente de manera rotativa en las
instalaciones de las dependencias participantes, a propuesta de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana para la revision de los proyectos de desarrollo inmobiliario que hayan sido presentados por las
personas interesadas.

Las personas servidoras publicas que participaran en la “Ventanilla de Coordinacién Inmobiliaria de la Ciudad de México”
seran las titulares de las instancias convocadas a las mesas de presentacion de los proyectos. En los casos en que no puedan
asistir personalmente, podran ser suplidos por la persona servidora publica que ocupe el cargo inmediato inferior y que
tengan competencia en la materia.
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Las personas servidoras publicas que participaran en la “Ventanilla de Coordinacién Inmobiliaria de la Ciudad de México”
podrén asistir acompafiados del personal técnico especializado para auxiliarlos en la revision de los proyectos que seran
expuestos.

TERCERO. Una vez ingresado alguno de los tramites por la “Ventanilla de Coordinacién Inmobiliaria de la Ciudad de
México”, la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, convocara a los participantes
de este mecanismo y a las personas interesadas a la mesa de presentacion donde expondran su proyecto, dentro de los 15
dias habiles siguientes a la recepcion de este.

La presentacion a cargo de las personas interesadas debera contar con al menos la siguiente informacion:

1. Explicacién del proyecto, direccion completa y ubicacién geografica del predio.

2. Descripcion del proyecto: usos, superficie de construccién, nimero de viviendas, nimero de recamaras por vivienda,
namero de niveles, cajones de estacionamiento, cajones para bici estacionamiento.

Gasto hidrosanitario calculado para el proyecto (demanda estimada del agua potable, drenaje y agua residual tratada) y si
cuenta con un sistema ahorrador de agua.

Estimado de habitantes por vivienda.

Sintesis del instrumento solicitado.

Estudio de alturas en su entorno inmediato.

Renders del proyecto.

Monto, esquema de inversion y tasa interna de retorno.

. Modelo, superficie y costo de la vivienda.

10. Estimado de empleos a generar.

11. Tiempo estimado de ejecucion de la obra.
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Las personas interesadas solo podran exponer el proyecto para el que se les haya convocado en la mesa correspondiente.

Las dudas y observaciones a nivel técnico sobre los proyectos podran ser atendidas en las mesas que se implementen para la
asesoria correspondiente.

CUARTO. La mesa de presentacién iniciara cuando se encuentren las personas interesadas de los proyectos remitidos, asi
como titulares de las dependencias y entidades consultadas y se desarrollara de la siguiente manera:

I. Presentacion del proyecto inmobiliario por parte de la persona interesada (10 minutos).
I1. Espacio de dialogo (10 minutos).
I11. Firma de minuta una vez que sea aprobada en la mesa correspondiente.

En cada una de las mesas se podran presentar hasta 5 proyectos.

QUINTO. Asimismo, la “Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria de la Ciudad de México”, a través de la Direccion
General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana,
dentro de los 5 dias habiles siguientes a la recepcion del tramite, remitira por medios electronicos a las dependencias y
entidades competentes, la informacion del proyecto para que, dentro del término de 10 dias habiles, contados a partir del dia
habil siguiente al de la recepcion, manifiesten sus comentarios respecto de la viabilidad de los proyectos de desarrollo
inmobiliario sometidos a su consideracion.

En caso de que las instancias no se pronuncien en el término establecido, se reiterara la solicitud para que pueda ser emitida
dentro de los 3 dias habiles siguientes a partir de la notificacion del oficio respectivo.

SEXTO. La persona interesada podra solicitar una mesa para asesoria, la cual debera llevarse a cabo dentro de los primeros
5 dias contados a partir del dia siguiente de haber recibido las observaciones emitidas a su proyecto.
La Direccion General del Ordenamiento Urbano realizara las convocatorias pertinentes para llevar a cabo las asesorias.

SEPTIMO. El personal de las instancias que asista a las mesas de asesoria deberé tener cuando menos cargo directivo u
homologo, cuyas facultades hayan incidido en la emision de la opinion solicitada. Asimismo, podran acompafarse de
personal técnico que les auxilie en caso de ser necesario.
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OCTAVO. La participacion de las instancias en las mesas de asesoria sera Unicamente para efectos de orientar al solicitante
respecto de los aspectos que debera considerar para la viabilidad de su proyecto.

NOVENO. Por cada mesa de presentacion o de asesoria, la Direccién General del Ordenamiento Urbano, debera elaborar
una minuta que debera contener los siguientes elementos:

I.  Fecha de la reunion.

I1.  Domicilio del proyecto y tipo de tramite.
I1l.  Observaciones, propuestas y resultados.
IV. Asistentes.

V. Firmas.

En caso de que no se haya presentado la opinién por escrito, quedara asentado dentro de la minuta la que se exprese por el
funcionario publico correspondiente en la mesa de presentacion.

Esta minuta solo hara constar el desahogo de la mesa correspondiente y serd aprobada en la préxima sesion de la
“Ventanilla de Coordinacion Inmobiliaria”.

DECIMO. La interpretacion de los presentes lineamientos y criterios, y lo no previsto en el presente instrumento sera
resuelto por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México,

en su caracter de encargada del mecanismo para facilitar la gestion de tramites denominado “Ventanilla de Coordinacion
Inmobiliaria de la Ciudad de México”.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
SEGUNDOQO. Los presentes Lineamientos y Criterios entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion.
DADO EN LA CIUDAD DE MEXICO A LOS DIECINUEVE DIAS
DEL MES DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTICINCO.

(Firma)

ALEJANDRO DE JESUS ENCINAS RODRIGUEZ
EL SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y COORDINACION METROPOLITANA



